EKSPERTYZA TECHNICZNA

dotyczaca stanu zachowania oficyny zachodniej

Teatru im. Stefana Zeromskiego w Kielcach.

Inwestor: Teatr im. Stefana Zeromskiego w Kielcach

ul. Sienkiewicza nr 32.

Opracowal:... %

Kielce pazdziernik 2012 .




Spis zawartosci.

I.  Podstawa opracowania.

II.  Cel 1 zakres opracowania.

II.  Rys historyczny.

IV.  Opis obiektu.

V.  Stan techniczny obiektu.

VI. Zamierzenia Inwestora.

VII. Wnioski 1 zalecenia.

VIII.  Serwis fotograficzny.




Umowa zawarta pomiedzy Teatrem im. Stefana Zeromskiego w Kielcach
a Pracownia Projektowa Pedrycz — Wodnicki 25 — 368 Kielce ul. Zagorska 42

na opracowanie kompleksowej dokumentacji remontu oficyny zachodnie;j.

Umowa zawarta pomigdzy Pracownia Projektowsg Pedrycz — Wodnicki

Ekspertyza techniczna dotyczaca budynku gidwnego i oficyn zabytkowych

Teatru im. Stefana Zeromskiego w Kielcach opracowana przez

rzeczoznawcOw budowlanych w skladzie Julian Ston, Roman Gromniak

Ogledziny, odkrywki 1 badania makroskopowe oficyny zachodniej

przeprowadzone przez autora niniejszej ekspertyzy w roku 2012.

I Podstawa opracowania.
Podstawe opracowania stanowig:

1.
2.

Kielce ul. Zagorska 42 na opracowanie ekspertyzy.
3.

w roku 1996.
4.
5.

Inwentaryzacja budowlana obiektu sporzadzona przez Pracowni¢ Projektowg

Pedrycz — Wodnicki w roku 2012.

Il Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania ekspertyzy jest ocena stanu technicznego obiektu

pod katem dalszej bezpiecznej eksploatacji konstrukcji budynku.

Zakres opracowania obejmie glownie III pigtro budynku tj. poddasze

oraz stan konstrukcji dachu w ktorym znajduje si¢ uzytkowe poddasze.




Il Rys historyczny.

Budynki Teatru im. Stefana Zeromskiego w Kielcach sg obiektami
zabytkowymi i jako takie podlegaja ochronie prawa. Wpis do rejestru
zabytkow uzyskaly dn. 9.04.1972 pod nr 730.

Budynek gléwny wybudowany zostal w 1877 r.1 miesci jedna
z najstarszych scen teatralnych w Polsce, stanowiac istotny element tozsamosci
kulturowej Kielc.

Wedlug oceny Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach
wyrazonej w decyzji z dnia 8.09.1994 r. Nr 82 — 1011/94 obiekt powinien
bezwzglednie utrzymaé swoja dotychczasowa funkcje.

1V. Opis budynku.

Kompleks budynkéw Teatru im. Stefana Zeromskiego w Kielcach sktada
si¢ z nastepujacych obiektow:
1. Budynek giéwny.
2. Oficyna zachodnia.
3. Oficyna poinocna.
4. Oficyna wschodnia.

Przedmiotem ekspertyzy jest obiekt wymieniony w pkt 2 tj. oficyna
zachodnia.
Jest to budynek murowany o konstrukcji tradycyjnej — jednotraktowy,
niepodpiwniczony z dachem jednospadowym, konstrukcji drewnianej.
Budynek posiada trzy kondygnacje nadziemne z uzytkowym poddaszem

doswietlonym lukarnami.
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Poszczegdlne kondygnacje sa uzytkowane w sposdb nastgpujacy:
Parter budynku — magazyny, warsztat oraz pralnia.
I pigtro — mieszkania pracownikow teatru.
II pietro — garderoby, megska oraz damska artystow teatru.
Poddasze — w poddaszu zlokalizowano zaplecze dla teatru tj. pracownie:
akustyczna, elektryczna, perukarni¢ i rekwizytorni¢ wraz z magazynkami.

Poszczegodlne elementy konstrukcyjne budynku wykonano z nastepujacych

materialow:

Fundamenty w formie muréw z kamienia famanego $redniej twardosci,

na zaprawie wapienne;j.

Sciany zewnetrzne nadziemia z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie
wapiennej. Lukarny w kondygnacji poddasza drewniane, oblachowane.
Sciany wewnetrzne z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie wapienne;.
Scianki dziatowe drewniane, ryglowe tynkowane dwustronnie.

Stropy drewniane belkowe ze slepym putapem na ktorym zasypka z gliny,
a na niej legary 1 podloga drewniana tzw. biala grubosci 35 mm czgs$ciowo
zuzyta 1 pokryta deskami grubosci 25 mm, szlifowanymi.

Od spodu stropéw podsufitka z desek i tynk wapienny na trzcinie

a na drugim pigtrze w garderobach, strop podwieszony z piyt G-K

na konstrukcji metalowe;.

Dach drewniany pulpitowy przelamany na linii lukarn, kryty blacha stalowa
na deskowaniu. _

Klatka schodowa w kondygnacji parteru oraz pietra budynku sasiedniego
zelbetowa wylewana na mokro oblozona lastrikiem.

Schody prowadzace na drugie pietro oraz poddasze — drewniane tzw.
policzkowe.

Podlogi gléwnie drewniane tzw. biale z desek.

W pralni posadzka ceramiczna typu gress,a w pomieszczeniach
warsztatowych betonowa.

Stolarka okienna oraz drzwiowa drewniana.




—~ Tynki wewnetrzne wapienne gladkie, zewnetrzne cementowo — wapienne
nakrapiane.
Budynek wyposazony w instalacje wod - kan., c.0 i elektryczna.

V. Stan techniczny elementow budowlanych obiektu.

Celem okreslenia stanu technicznego obiektu, dokonano kilkakrotnych
ogledzin oraz badan makroskopowych jego elementow.

Ogledzinami objeto caty obiekt, natomiast badaniami polegajgcymi na

odkrywkach i nacigciach te elementy, ktére uznano za bedace w zlym stanie

technicznym lub te na ktére planowany remont bedzie wywieral bezposredni
wplyw.

Stwierdzono co nastgpuje:

— Fundamenty, Sciany murowane zewnetrzne i wewnetrzne oraz Scianki
dzialowe 111l pigtra nie wykazuja uszkodzen. To samo dotyczy zelbetowej
klatki schodowe] potozonej w laczniku pomiedzy oficyna zachodnig
1 budynkiem glownym. Schody te sg wykorzystywane do komunikacji

pionowej na il pietro oficyny zachodniej.

W stanie nie najgorszym sg elementy wykonczeniowe pierwszych trzech
kondygnacji liczac od dotu na ktorych w niedalekiej przesztosci byty
prowadzone remonty.

W dobrym stanie jest stolarka okienna, ktdra rowniez poddano wymianie.

W zlym stanie jest natomiast cata kondygnacja poddasza, strop nad poddaszem
oraz dach lacznie z lukarnami i pokryciem dachowym.

Na tej kondygnacji zuzyte sa w stopniu znacznym drewniane ryglowe $cianki

dzialowe, stolarka drzwiowa, podlogi i posadzki, a takze wszystkie instalacje.
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Ponadto drewniane schody policzkowe prowadzace do pomieszczen na 4 —tym
pigtrze sasiadujacego budynku gléwnego znacznie zawezajg korytarz polozony
przy Scianie zachodniej oficyny powodujac iz jest on nienormatywny.

Istotng informacjg jest fakt, ze strop pomiedzy II pietrem i poddaszem byl
-spgkany 1 ugigty. Podczas remontu pomieszczen na II pigtrze, gdzie mieszcza
si¢ garderoby — wykonano strop podwieszony G —K, a pomieszczenia sa

wyremontowane.

V. Zamierzenia Inwestora.

W ramach programowanych prac remontowych oficyny zachodniej
Inwestor przewiduje przebudowe kondygnacji poddasza.
Obecny stan prawie wszystkich elementéw budowlanych tej kondygnacji czyni
ja malo ze trudng w uzytkowaniu to réwniez zagrazajaca uzytkownikom.
Przewiduje sig¢, ze wymianie lub remontowi winny by¢ poddane
nastgpujace elementy oficyny zachodniej:
1. Wymiana konstrukcji dachu wraz z przebudows lukarn i wykonaniem
nowego stropu nad poddaszem.
2. Wymiang zniszczonego pokrycia dachowego.
Wymiane Scianek dzialowych w kondygnacji poddasza.
4. Wykonanie stosownych ocieplen scian zewnetrznych i stropu nad
poddaszem oraz lukarn.
Wymiane podldég i posadzek w kondygnacji poddasza.
Wykonanie wszystkich instalacji na poddaszu oraz instalacji odgromowe;.

Przebudowe komunikacji pionowe;j.

® = oo w

Na etapie opracowania projektu nalezy sprawdzi¢ wytrzymalos$é stropu
pomiedzy II pigtrem i poddaszem oraz dokonaé¢ ewentualnie jego

wzmocnienia.




VII. Wnioski i zalecenia.

W oparciu o zgromadzony material mozna sprecyzowaé nastepujacy
wniosek:
Kondygnacja poddasza oraz dach wraz z lukarnami oficyny zachodniej
Pafistwowego Teatru im. Stefana Zeromskiego w Kielcach wymaga
przeprowadzenia generalnego remontu.
Remont biezacy lub zapobiegawczy nie bedzie w stanie przywrécié tej
kondygnacji budynku do pelnej sprawnosci technicznej i uczyni¢ ja bezpieczng
w uzytkowaniu.
Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowo — kosztorysowej obiektu
nalezy uwzgledni¢ ponizsze zalecenia:
1. Z analizy dzialan jakie podj¢to podczas remontu kondygnacji II pigtra
a wigc pomieszczen uzytkowanych obecnie jako garderoby i potozonych
bezposrednio pod kondygnacja poddasza wynikalto, ze strop miedzy
II pigtrem a poddaszem jest silnie ugigty a podsufitka spgkana. Dlatego
tez dla uzyskania odpowiedniej estetyki w garderobach wykonano strop
podwieszony z plyt G —K. Strop o ktéorym mowa jest. drewniany.
Konstrukcje stanowiag belki o wymiarach w przekroju poprzecznym 14 x 26
cm w rozstawie 66 ~ 76 cm przy rozpietosci ca 8,62 + 8,76 m.
Tak znaczna rozpigtos¢ miedzy podporami belek stropowych spowodowala,
ze ulegly one ugigciu majacemu charakter trwaly a wiec odksztalcenie
wykroczylo poza zakres sprezysty.
Biorac pod uwage fakt, ze kondygnacj¢ II pietra potozona pod
pomieszczeniami poddasza juz wyremontowano wczesniej i catkowita
wymiana stropu nie wchodzi w rachube postanowiono:
a) Z kondygnacji poddasza usuna¢ wszystkie warstwy podiogowe.
b) Usuna¢ zasypke gliniana co w znacznym stopniu odciazy strop.
¢) Zdemontowaé $lepy pulap istnie;ia‘c@?stropu,
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d) W polach miedzy belkami drewnianymi istniejacego stropu zamontowac
dzwigary stalowe dwuteowe a na gornej stopce zamontowaé plytki
zelbetowe WPS. W przypadku braku mozliwosci zachowania rytmu
w rozstawie belek, miedzy dzwigarami wykonaé plytke wylewana.

e) Na tak przygotowanym stropie odcigzajacym, opiera¢ elementy nosne
podtrzymujace dach, wznies¢ Scianki dzialowe oraz lukarny.

Obecny strop drewniany stanie si¢ w tym ukfadzie konstrukcyjnym
stropem samonos$nym podtrzymujagcym jedynie podsufitk¢ oraz strop

podwieszony G - K.

. Wymieni¢ calkowicie wigzbe dachowa i pokry¢ ja blachg tytanowo —

cynkowa pasywowang na pelnym deskowaniu.

. Przebudowa¢ komunikacj¢ pionowsg laczacg kondygnacje poddasza oficyny
z kondygnacja IV pietra budynku gléwnego. Niezbednym bedzie tu
przedtuzenie o dwa biegi klatki schodowej sgsiadujacej z oficyna
zachodnia a znajdujacg si¢ w budynku glownym. Pozwoli to na likwidacje

obecnych schodéw drewnianych, ktore ograniczaja szeroko$¢ korytarza.

. Ociepli¢ wszystkie elementy poddasza wraz z lukarnami doswietlajacymi

pomieszczenia a majace kontakt ze strona zewnetrzng obiektu.
. Wykona¢ wszystkie nowe instalacje poddasza.

. Wykona¢ nowe podlogi i posadzki na projektowanym stropie

odciazajgcym.




i
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Uwagi !

1. Prace zwigzane z demontazem i usunieciem czesci elementdw istniejacego
stropu oraz dachu i Scianek dzialowych winny by¢ prowadzone w taki
sposéb, aby nie spowodowaé zniszczeh na nizszej kondygnacji, gdzie
znajduja si¢ garderoby. Szczegdlnej dbalosci wymaga ochrona
remontowanego obiektu przed zalaniem wodami opadowymi.

2. Prace prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego i do$wiadczonego kierownika
budowy gdyz wylaczenie obiektu z pelnego uzytkowania bedzie trudne do

realizacji.

Opracowatl:




Vil

Serwis fotograficzny.

Nr 1.
Nr 2.
Nr 3.
Nr 4.
Nr 5.
Nr 6.
Nr 7.
Nr 8.
Nr 9.
Nr 10.

Nr 11.
Nr 12.
Nr 13.
Nr 14.
Nr 15.
Nr 16.
Nr 17.
Nr 18.
Nr 19.
Nr 20.
Nr 21.
Nr 22.

Elewacja wschodnia oficyny zachodniej.

Lukarny pokryte papa na blachowaniu.

Fragment elewacji przy narozu pdéinocno — wschodnim.

Fragment elewacji przy narozu poludniowo — wschodnim.
Wejscie do magazynu w parterze budynku.

Mur przyziemia oficyny zachodniej.

Whnetrze pralni w parterze.

Wiatrotap przy wejsciu do pralni.

Wnetrze garderoby na II pietrze.

Odkrywka podciagu podluznego w pomieszczeniach garderoby
na Il pigtrze.

Wngtrze pomieszczenia akustykéw na poddaszu.

Wnetrze pomieszczenia akustykéw z widoczng odkrywka stropu.
Warstwy podlogowe w odkrywcee stropu w pomieszczeniu akustykow.
Widoczny w odkrywce $lepy pulap stropu oraz zasypka z gliny.
Stan drewna belek stropowych.

Stan drewna belek stropowych.

Stan konstrukcji wigzby dachowej i podkladow z desek pod pokrycie.
Stan konstrukcji wiezby.

Stan konstrukcji wi¢zby.

Stan konstrukcji wiezby.

Stan podkladéw pod pokrycie.

Stan podkladéw pod pokrycie.
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